
QUYETDlNH
Phe duy~t d8 an di~u chinh, rna r{lng quy ho~ch chung xay dung thi xii

D8ng Xoili, dnh Binh Phmyc d~n narn 2025, ' .

,

I ~ f.,

h
r

I

1

UY BAN NIlAN DAN
TiNH BINH PHUaC

S6M1-.(;QD-UBND

CONG HOA xA HOI CHU NGHiA VIET NAM
D{lc I~p - TV do - H~nh phu~

Binh Phuac, ngay 0, thimg A1nom 2012
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CHU TJCH UY BAN NHAN DAN TiNH

Can cu Lu~t T6 chuc HDND va UBND ngay 26/11/2003;

Can cu Lu~t quy hO\lchd6 thj;

~an cu Nghj djnh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cua Chinh phil v~ vi~c
l~p, tharn djnh, phe duy~t va qUlm ly quy hO\lch d6 thj;

Can cu Quy6t djnh s6 437/QD-UBND ngay 02/3/2010 cua UBND tinh v~
vi~c phe duy~t nhi~rn v\ll~p di~u chinh, rna rQng quy hO\lch chung xiiy d\!Ilg thi xa
D6ng Xoai, tinh Binh Phuac;

Theo d~ nghi cua Giam d6c So' Xiiy d\l'ng t\li Til' trinh s6 861/TTr-SXD ngay
29/1 0/20 12,

Di~u L Phe duy~t d6 {Ill di~u chinh, rna rQng quy hO\lch chung xiiy d\l'ng thj
xii D6ng Xoai d6n nam 2025, vai nQi dung nhu sau:

I. N{li dung
L Ph~rn vi ranh gi6'i va quy rno di~n tich I~p quy ho~ch

_ Ph\lrn vi ranh giai quy hO\lch co ill c~:

+ Phi a D6ng gilip: D.1tcac phuil'ng Tan D6ng, Tan Xuan.

+ Phia Tay giap: D.1tcac xii Tan Thanh, Ti6n Hung.
+ Phia Nam giap: D.1t xa Ti6n Hung, phuil'ng Tan Thi~n va thi tr.1n Tan Phu

. - -huy~n D6ng Phu:-
+ Phia B~c giap: D.1t xa Tan Thanh, xa Ti6n Thanh va xa Thu~n Phu huy~n

D6ng Phu.
_Quy rn6 di~n tich: 3.865 ha d6n nam 2015 va 4.370 ha d6n nam 2025.

2. Tinh chftt, chuc nang cua khu quy ho~ch
_Trung Him chinh trj, kinh t6, van hoa xa hQi va an ninh qu6c phong cua tinh

Binh Phuac.
_La d6 thi c.lp vung cua vung tMnh ph6 H6 Chi Minh.
_ Cua ng5 lien h~ thanh ph6 H6 Chi Minh, vung kinh t6 tn,mg di~m phia

Nam vai Tay Nguyen.



- Do thj hi~n d\li, sinh thai.

3. Q~y mo dan s8, quy mo quy ho~ch cac giai do~n va d~t xay dl}'ng do thi
a) Ve quy rna dan s6:

- Dan s6 nam 2015 khofmg: 110.000 nguai.

- Dan s6 nam 2025 kholing: 150.000 nguai.

b) Quy rna di~n tich dftt dai:

T6ng di~n tich dftt tJ.rnhien theo dja giai hanh chinh: 16.769,83 ha.

Trong d6 dftt quy hO\lch theo tUng giai dO\ln:

- Nam 2015: 3.865 ha.

- Nam 2025: 4.370 ha.

c) Quy rna di~n tich dftt xay dvng do thj:

- Nam 2015: 1.750 ha.

- Nam 2025: 2.920 ha.

4. Quy hOl,lchsir dl}ng d~t

Bang tAng hgp can b5ng d~t xay dl}'ng

STT Hl,lng mvc
2015 2025
(ha) (ha)

A Tong di~n tich dat t\l' nhien toan TX. Dong 16.769,83
Xoai hien hfru

16.769,83

B Tong dien tich dat tITnhien noi thi (I+II) 3.865 4.370
I Dat Xay dlfllg do thi 1.750 2.920

1 Dat dan dung 775,64 1.284
- Dat (y 515 830

- Dat cong trinh cong cQng do thj 36,64 71

- Dat cay xanh, TDTI 60 123

- Dat giao thong nQi thj 164 260

2 Dat ngoai dan dung 974,36 1.636

- Giao thong doi ngo\li 199,07 380

-
Trung tam chuyen nganh cap vung, djch V\lcong 350 454
cQng, dftt phat tri~n h6n hgp

- Dat cay xanh canh Quan, m~t nuac 335 690,60

- Thuy 19'i,cong trinh dau moi h\l tang k)i thu~t 45 66,11

- Dilt ton giao, di tich danh thang 3,86 3,86

- An ninh QUocphong 41,43 41,43

II Dat khac 2.115 1.450

- Dat nang nghi~o 1.881,06 1.125,80

- Dilt nghTa trang, nghTa dja 4,20 4,20

- Dilt song suoi, mi[Ltnuac 229,74 320
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5. Quy ho~eh cae khu ehrre nang trong do thi
_ Khu do thj trung tam: Tren co sa trung Him himh chinh hi~n hfru, bao g6m

d~t xay dVng Trung tam himh chinh tinh, Trung tam himh chinh thj xa, cac cong
trinh cong c(Jng, cac truang d\li hQc, cao d~ng, cac truang trung hQc d\lYngh~ dp
vung, sieu thi, cong vien cay xanh t~p trung va cong vien ven H6 Suai Cam, cac
khu dan cu.

- Khu do thi phia Dong: Bao g6m cac cong trinh dich VI) cong c(Jng, cac khu
dan cu va cong vien cay xanh.

- Khu do thj Phia Tay: Bao g6m cac cong trinh djch V\I cong c(Jng, trung Him
y t~ dp vung tinh, trung tam giao dl)Cdao t\lO, d~t phat tri~n h6n hqp, d~t quan sv,
cac khu dan cu va cong vien cay xanh.

- Khu do thj Nam: Bao g6m cac cong trinh djch VI) cong c(Jng, trung tam
thuong m\li, cac khu diin cu va cong vien cay xanh.

- Khu do thj phia B~c: Bao g6m d~t djch VI) cQng c(Jng dp tinh va do thi, d~t
khu dan cu, d~t giao dl)Cdao t\lOva d~t cong vien cay xanh.

6. Dinh huang huang phat tri~n khong gian ki~n true canh quan do thi

- Do thj thi xii D6ng Xoai duqc quy hO\lch di~u chinh rna r(Jng tren co sa do
thj hi~n hfru duqc quy hO\lch tu nam 1997, t~p trung cac cong trinh hanh chinh, eo
quan dp tinh, dp, do !hj, trung tam giao dl)c dao t\lO, cong vien van hoa TDTT.
Phat trien do thi gan ket khu quy hO\lch hi~n hfru vai cac Khu do thi v~ tinh duqc
quy hO\lch cac huang Dong, Tay, Nam, B~c, Cl)th~:

. - Xay d\!llg khu do thi trun~ tam hi~n huu tra thanh do thi hi~n d\li, la di~m
nhan cho toan b(J do thi thi xii Dong Xoai. Tung buac xay dVng, chinh trang cac
cong trinh di~m nh~n dQc tuy~n duang Phu Ri~ng D6 va Quac 1(J14 n~m trong khu
do thj.

- Ma r(Jng cac do thi v~ tinh v~ phi a Dong, Tay, Nam, B~c, bao g6m:

+Khu do thi phia Dong: La khu do thi sinh thai.

+ Khu d,o thi phia Tat La khu do thi cong nghi~p -, di.ch VI) g~n vai Khu
cong nghi~p Dong Xoai I, Dong Xoai II va cac trung tam y te cap tinh.

+ Khu do thj phia Nam: La khu do thi thuang m\li - djch VI) g~n vai khu
cong nghi~p D6ng Xoai III, khu cong nghi~p B~c D6ng Phu.

+ Khu do thj phia B~c: G~n vai cong trinh giao dl)C,djch VI) cong c(Jng c~p
tinh va do thj.

7. Quy dinh v~ quan 1:5' ki~n true theo quy ho~eh
Cae cong trinh ki~n truc xay dVng trong do thj thj xa D6ng Xoai duqc quan

Iy xay dvng theo cac guy dinh hi~n hanh v~ m~t d(J xay dVng, t~ng cao xay dvng,
Cl) th€:

- M~t d(J xay d\!llg:
+ D~t trung tam hanh chinh - djch V\I cong c(Jng: M~t dQ xay dVng tai da

40%.
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+ Khu thucmg m~lidjch V\l: M~t dQxay dVng t6i da 40%.

+ Khu h6n hgp - khu a t~p trung m~t dQ cao: M~t dQxay dvng t6i da 80%.

+ Khu a m~t dQth~p: M~t dQxay dvng t6i da 50%.

+ Cong vien cay xanh cimh quan: M~t dQxay d\ffig t6i da 5%.

- T~ng cao:

+Khu trung tam hanh chinh - djch V\I cong cQng: T~ng cao t6i da 18 t~ng.

+ Khu h6n hgp - a t~p trung m~t dQ cao: T~ng cao t6i da 18 tfulg.

+ Khu thucmg m;;tidjch V\l: T~ng cao khong h;;tnche.

+ Khu a m~t dQth~p: T~ng cao t6i da 05 t~ng.

8. Djnh hU'lyng phat tri~n h~ th8ng h~ t~ng ky thu~t

8.1. Giao thOng
a) Giao thong d6i ngo;;ti

- DuOng Qu6c IQ14:
+ Do;;tn n~m ngoai ranh quy ho;;tch nam 2025 den ranh dia giai hanh chinh

huang v€ thi tr~n Chan Thanh IQ giai 75m, ky hi~u m~t dt 3-3; do;;tn huang v€
tinh D~k Nong lQgiai 84m, ky hi~u m~t dt 2-2.

+ Do;;tn n~m trong ranh giai quy ho;;tch den nam 2025, lQ giai 46m, kY hi~u
m~tc~t4-4.

- DuOng DT.741:
+ Do;;tn n~m ngoai ranh quy ho;;tch nam 2015 den ranh dia giai himh chinh

huang v€ thj xa Phuac Long va huang v€ tinh Blnh Ducmg lQ giai 60m, ky hi~u
mirttc~t 5-5.

+Do;;tnn~m trong ranh quy ho;;tchnam 2015, lQgiai 42m, ky hi~u m~t c~t 6-6.

- DuOng DT.753:
+ Do;;tn n~m ngoai ranh quy ho;;tch nam 2025 den ranh dja giai hanh chinh,

lQgiai 45m, ky hi~u mirttc~t 7-7.
+ Do;;tn n~m trong ranh giai quy ho;;tch den nam 2025, lQ giai 28m, kY hi~u

mirttc~tI2-12 ..
_ Ben xe: Ngoai ben xe hi~n huu, b6 tri ben xe lien tinh n~m phia Tiiy Nam

tren tuyen Qu6c lQ 14, quy mo khoang 5 - 8ha.

b) Giao thong d6i nQi:

Cac tuyen dUOng chinh g6m:
_DuOng yang quanh H6 Su6i Cam, lQgiai 32m, ky hi~u mirttc~t 10-10.

_ DuOng vanh dai phia Dong, phia Nam duQ'c,di€u chinh tu 12m theo quy
ho;;tch cu, di€u chinh thanh lQgiai 32m, ky hi~u m~t cat 10-10.

_ Tuyen tranh Qu6c lQ 14, lQgiai 12m, ky hi~u mirttc~t 3-3.
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_DuOng Hung Vuong, It) giai 43m, ky hi~u m~t dt 11-11.
_ DuOng D6ng Ti~n - Tan Phuac, Ly ThuOng Ki~t, Le Du~n, Tr~n Hung

D\lo, It) giai 28m, ky hi~u m~t c~t 12-12.
Cae tuy~n dUOngnt)i bt) trong do thj dii tri~n khai theo quy hO\lch truac day

v~n giu nguyen It) giai theo hi~n tr\lng.
8.2. Giiii phap thi~t k~ san n~n, thoat nurre, v~ sinh moi tmiYng va nghia

trang
a) San n~n: Phuong an san n~n chli y~u bam sat theo dja hinh tv nhien, dilO

d~p C\!Cbt) khi dn thi~t t\lOm~t b~ng xay d1,rng.

b) Thoat nuac mua
_ H~ th6ng thoat nuac mua duQ'c quy hO\lch b~ng m\lng luai c6ng be tong

d~t duai he dUOng.
_ Huang thoat nuac mua theo dja hinh tv nhien va tho at theo 02 huang luu

vvc chinh: Luu vvc phia B~c thoat v~ phia H6 Su6i Cam va Su6i R\lt; Luu vvc
phia Narn thoat v~ Su6i Cai Be, Su6i Doi, Su6i R\lt.

e) Quy hO\lch dp nuac
_ Tieu chu~n cdp nuac cho dan cu tu 100 lit/nguail ngay d~n 120

lit/nguailngay. Nuac cong nghi~p kho{mg 30 m3/halngay.
_ T6ng nhu du dung nuac d~n 2015 la 23.000 rn3/ngay/dem va d~n nam

2025 la 38.000 m3/ngay/dem.
_ Ngu6n nuac duQ'c quy hO\lch ldy tU H6 Su6i Cam, h6 D6ng Xoai va h6

Phuac Hoa.
_ M\lng luai dUOng 6ng dp nuac chinh dugc quy hO\lch ven theo he cae

duang chinh do thj co dUOngkinh 6ng tU 100 - 600mm.
_ Tren cac duang 6ng chinh b6 tri m(mg luai tf\! Clm hoa theo tieu chu&n tu

100-150m/tf\!.

d) Quy hO\lch dp di~n
_Tieu chu&n dung di~n theo tieu chu&nva theo nhu du cua cac ht) tieu th\!o

_ Ng1l6n_<:li~nsu d\!ng ngu6n chinh cho thj xii la tr\lm bi~n th~ B6ng Xoai
110/22kv hi~n huu.

_ Luai trung th~ b~ng cap di~n di n6i tren tf\! be tong.
_ Luai phan ph6i h\l th~ va di~n chi~u sang trong khu trung tam nen di ngiim.

Cac khu vvc con l\li trong giai dO\lnd~u cho phep di n6i, tuong lai phai di ng~m.

_ T6ng ph\! tai di~n yeu c~u co tinh d~n t6n hao va dv phong d~n nam 2015
la 87.113 KW/nam; nam 2025 la 127.754 KW/nam.

e) Quy hO\lch thoat nuac b&nva khu xu Iy rac thai
_Xay dVng h~ th6ng thu gom va xu ly nuac thai dua v~ tr\lm xu ly nuac thai

quy hO\lch t\li khu vvc phia Dong Nam thj xii D6ng Xoai vai quy mo d~n nam
2015 khoang 10.000 m3/ngay dem va d~n nam 2025 khoang 12.500 m3/ngay dem,
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xu 19 d~t tieu chuAn theo quy djnh hi~n himh sau do mai thoat ra he th5ng su5i tu
nhien. . .

- Rac thai clla do thj thj xii £l6ng Xoai se duqc thu gom hang ngay d~ dua ve
k!m xu 19 rac thai phia £long Nam clla thj xii, quy mo cong su~t khoang 100
tan/ngay.

1) NghIa, trang: SU d\lng 02 nghIa tran,g hi~n hfru, quy mo m6i nghIa trang
khofmg 20ha bo tri t(li xii Tan Thanh va xii Tien Hung.

9. Bi~n phap bao v~ moi tnrOng

- Cac khu dan cu t~p trung va cac cong trinh djch V\l cong cQng phai duqc
xu 19 qua h~m tu hO(li, sau do tho at ra m(lng luai c6ng thu gom va dua ve tr(lm xu
19 nuac thai, xu 19 d~t tieu chuan theo quy djnh sau do mai thoat ra h~ th6ng su6i
tv nhien.

- Nuac thai cong nghi~p phai duqc xu 19 ngay trong timg khu cong nghi~p
va trong cac cong trinh d(lt Tieu chuan QCVN40:201I/BTNMT CllaBQ Tai nguyen
va Moi truang truac khi thai ra ben ngoai.

10. Cae ehuO'ng trinh, dl! an uu tien dAu tu
- Chinh trang va hoan thi~n xay dl,l'ng cac khu Vl,l'Cdii quy hO(lch ill nam

1997 d~n nay, phat tri~n cac khu cong nghi~p, phat tri~n h(l t~ng do thj va phat
tri~n cac ca sa djch V\l va cac khu do thj.

_ Cai t(lOkhu trung tam hanh chinh bao g6m cai t(lO,nang dp va xay dl,l'ng
mai mQt s6 h(lng m\lC cong trinh c~n thi~t.

- Xay dl,l'ngnha may nuac £l6ng Xoai I~y tu H6 £l6ng Xoai.

_Hoan chinh xay dl,l'ngcac cong trinh djch V\l dp tinh.

_ £l~u tu xay dl,l'ngk~t cAu h(l tftng do thj d~c bi~t la duang, via he va c5ng
thoat nuac mua ...

Di~u 2. T6 chue thl!e hi~n

1. Giao S6'Xay dl!ng: ,~~
_ L~p cac quy djnh v~ quan 19 theo d6 an dieu chinh, rna rQng quy hO(lch\1'1'

chung xay thj xii £l6ng Xoai dUQ"cphe duy~t. / )::!'
_ Ph6i hgp-BBND thj xii £l6ng X~ai t5 chuc cong b6 d6 an dieu chinh, .~""'J _

rQng quy hO(lchchung xay dl,l'ngthj xii £long Xoai. ---
_ T6 chuc I~p va trinh phe duy~t cac d6 an quy hO(lchphan khu va quy hO(lch

chi ti~t: KIm trung tam hanh chinh tlnh, cac khu chuc nang co 9 ng.hIa qua~ tn;mg
(khu di tich Ijch su, van hoa, trung tam thuang m~i, trung tam the d\lc the thao,
cong vien van hoa), khu do thj mal.

2. Giao UBND thj xii £l6ng Xoai:
_ Ti~n hanh dm m6c ngoai thl,l'c dja cac khu chuc nang trong khu quy

hO(lch, d~ cac t6 chuc, dan vj va ca nhiln lien quan bi~t, thl,l'chi~n.
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_ T6 chuc I(l.pquy ch~ quan Iy quy hO\lch ki~n truc do thi theo d6 an di~u
chinh, rna r<)ngquy hO\lch chung xay dvng thi xii E>6ngXoai dii dm;rcphe duy~t.

_ Tri~n khai I(l.pva pM duy~t cac d6 an quy hO\lch phan khu va quy hoach
chi ti~t xay dVng cac khu chUc nang (trir cac khu wc dii giao So' Xay dvng a fiVC
1); I(l.pquy ch~ quan Iy quy hO\lch ki~n truc do thi theo cac d6 an quy hO\lch phan
khu va quy hO\lch chi ti~t dugc phe duy~t.

Di~u 3. Cac ong (ba) CMnh Van phong UBND tinh, Giarn d6c cac So': Xay
d\!ng, Hi nguyen va Moi truOng, Giao thong v(l.ntai, Hi chinh, K~ hO\lch va E>~u
tu, Chi! tich UBND thi xii E>6n~Xoai; Thli t~ang cac co quan, dan vi co lien quan
chiu trach nhi~rn thi hanh Quyet dinh nay, ke til ngay kY./.

NlJi nh(in:
- TT.TV, TT.HflND tinh;
- CT, PCT;
- Nhtr di~u 3;
- LflVP, P.KTN;
- Luu VT.(Twog) 10
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